Entre 2022 y 2023 los planes estatales y fegionaies
impulsaron la construccién de 2,300 unidades

Alba Bruatia MADRID,

“Crisis social”, “el mayor proble- Z
ma de Espafia”, “una gran emer-"-
gencia”. Asf se refieren los exper--

tos del sector ala problemética que

se vive entorno alaviviendayla . |
dificuliad de acceso alamisma, Un

problema que, segiin a;iuntan mu-
chos informes, tene su origen en
,lafaltadevmenda social :

Ea produccién de vivienda pro-

tegida (VPO) en nuestro pafs cayé
enpicado tvas el estellido de Ia bur-

buja fnmobiliariay la posterior cri-

sis financiera, generdndose un dé-
ficit de pisos sociales que los ex-
pertos cifran en el entorno de las
350,000 unidades,
Lanaceidn politicaen térmmos

de vivienda piiblica’'en los Hldmos -

diez afios ha derivado enuna situa-
cibn eritica para fa poblacién espa-
fiola, que se enfrenta aun merca-
do dela vivienda encarecido einae-

cesible. De hecho, segiih el tiltimo

informe del Banco de Espafia, “al-
rededor de un 45% de la poblacion,
que residfa de alquiler a precios de

el periodo 2015-2023", “Esta pro-

porcibn eslamis elevada en el con-,
junfo de las economias europeas,

situdndose unos 13 puntos porcen-

tuales por encima del promedio de :

la UB-27", explica el informe. -

Mientras que la fornnuda del al-
quiler ha ido ganando terreno ala
propiedad como modo de.vida, con
un crecimiento del 60% en. os 1=
timos 16 afios, laproducclén de pi-
sos para alquiler social ha estado-

- frenada. De hecho, uno de los fac-
tores que han llevadoa que Espa-
fa tenga uno de los parques de vi-
vienda pitblica més pobres de Eu-
ropi es el hecho de que en pleno
boom de construceidn, los esfuer-
205 s¢ enfocaron en levantar vivien-
da de VPO para la venta y no para
el alquiler, descapitalizando el pa-
trimonio piblico.

En este sentido, €l Banco de Ks-
paiia, apunta que “el reducido par-
qeze piiblico de vivienda en alqui-
ler social existente en Espafines el

mercado se enconiraba en riesgo

depobrezaode exclusién social en’:

15TOCK

resultado de 1 apuesta en las dé-

cadas precedentes por una politi-

ca de vivienda centrada en la vi-,

vienda de proteccion oficial (VEO)
en prupledad ¥ la escasa dotatcién
presupuestaria para el algiiler so-

'clsl, tanto a nivel estatal como de -

[as CCAA",

Asf, recuerda que el actual défi- -
ditdevivienda en alquiler socialen

: Espafia se pro_duée‘ apesar de que
" en el pasado, concretamente des-

dela década de 1980y hasta la pri-

: mera déeadadel siglo XX, se pro-
judoun elevado esfuerzot inversor

en vivienda piiblica..

- Elndimero de viviendas protegi-
das calificadas en 16s planes esta-
tales y autondmicos en el periodo

1990-2014 supers los 1.3 millones

."de viviendas, cifra que supone un
' 6,7% de las viviendas principales

de 2023. Sin émbargo, entre 2015
¥ 2023 no se alcanzan ni las 100,000
unidades, segin los datos més re-

.. cientes del Ministerio de Trans-

portes y Movilidad Sostenible.
En el lado contrario se gncuen-

trala demanda. Bl Observatorio del -

Alquiler éstima, partiendo de los

‘A lacola de Europa

El mayor esfuerzo se s1gue enfocando enel
desarrollo de unidades proteg1das para la venta

datos facilitados- por las comuni~
dades auténomas, que solo el afio
pasado se registraron unas 375,000
peticiones de alquiler social.
Segtn Ia Radiografia del alquiler

. soclal y el sinhogarismo en Espa-
. fia, elaborada poy el Observatorio

del Alquiler impulsada por Ja Fun-~
dacién Alquiler Seguro, ta Univer-
sidad Rey Juan Carlos yla SOCTMI
soclal tuFECHG, en Espafia alre-
dedor de 432,000 viviendas se en-

- ¢tientran cubiertas por algin tipo
- de figura de proteccién pithlica.

“Se trata de unacifra deltodoin-

- suficiente para cubrif la demanda

v las necesidades del conjunto de
" la poblacidn. Las solicitudes para
“agceder aun alqwlet social, quela
mayoria ni siquiers ‘proceden de
personas s hogar, désbordan com-
pletamente los recursos eonlos que
‘cuentan las administraciones pti-
bhcas” ésegura este m.forme.

La ¢ifras que maneja el Banco de

* Espafia son todavia més eriticas,

* Asf, explica bn su estudio gue el au-
mente de la oferta de vmenda en

alquiler por parte de los particula-
res en el perfodo reciente no hasi-
* do complementado por un incre-
mendo de 1a inversion pubhca en
alqulier social, -

Esto hallevadoaque vigl parque
de alquiler social en Espafia esmuy
reducido en el contexto de faseco-
nomias avanzadas, con una ¢ifra
. estimada en 2023 de este tipo de
viviendas sitiada alrededor de las
300,000 unidades, que represen-
tan en torno al 1,5% de las vivien-
das principales v ¢l 1% del stock to-
tal de viviendas®, detalla, .

Esta ratio contrasta con el peso

‘eldtivo del parque de viviendaen

alquiler social en el promedio de
Tas economias europeds o dela Or-
ganizacién para ln Cooperacidn y
el Desarro!lo Econdmicos (DCDE)
que se sitiia, enambos casos, en tor-
10 al 7% del parque de viviendas,
y aleanza cifras significativas, por
ejempto, en Francia (149%), el Rei-
“n0o Unido'(16,7%) o los Paises Ba-
jos (34,1%) (OCDE, 2024).
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y medidas para modificar Ia orien-
tamén de su politica de vmenda e

" inerementar su esfuerzo inversor
para lograr un progresivo incre-

- mento del parque piblico de vi-

vienda enalquiler social. Por ejem-
plo, el Plan de Vivienida en Alquiler
Asequible tiene como objetivo au-
mentar en 184,000 viviendas el par-
que publico de viviendas destina-
dasal alquiler en los préximos afios,
Segtin haexplicado el Gobierno, -
este objetivo se aleanzaria con
123.000 nuevas viviendas en pro-
gramas impulsados por el Minis-
terio de Vivienda y Agenda Urba-
na (MIVAL), 50.000 movilizadas
por la Sareby 11.000 del Fondo So-
cial de Viviendas en alquiler.
Lasviviendas impulsadas por el
MIVAU se movilizaran a través de
una linea de préstamos ICO de
4,000 millones de euros, comple-
mentada con un aval piiblico de
hasta un 50 % del importe de los
préstamos suscritos, para la cons-
truccién y rehabilitacitn de vivien-
das (43.000 unidades), la construc-
cién de vivienda asequible sobre
suglo pdblico de la Entidad Pabli-
ca Empresarial de Suelo (Sepes)
"(36.000 unidddes), el use de fon-
dos europeos del PRTR para cons-
truir viviendas en alquiler social en

8 b Bl B ] Polonia |
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Fuente: Eurostaty Ministerio de esy Movilided - elEconomisfa.
Para quie Espafia pueda equipa- " gue inversores privados destinen  se encuentra por encima‘de lame-

rarse a los ratios promedio de las
economias avanzadas requeririala
incorporacién de una cifra situada
en torno al millén y medio de vi-
viendas adicionales en régimen de
alquiler soctal. -

Soclalfrentea asequ[ble

Més allé de estas unidudes socia-
les, Espafia tiene otra necesidad,”

que es el alquiler asequible. Es co-
mtin confundir o unificar estos dos
productos cuando responden a pro-
_blemas distintos. El primera atier-

de aun segmento del mercado que
no tiene capacidad para afrontar-

el pago de una renta mayor de Ios
300 -350 euros al mes, Se trata de

personas en situaciones de vulne-
rabilidad que engloban un amplio
espectro de casufsticas.

Por otro Iado, estarid el alquiler
asequible quese eng]obaria enun
rango de precios superior, que de-
pendiéndo del mercado en el que
hablemos (existe ina gran dispa-
ridad de precios entre las distintas
poblaciones), ronda entorno a los
600-800 euros al mes,

En el entorno politico han pues-
to reclentemente in gran foco en
aumentar la produccién de esta ti
pologia de vivienda meédiante acuer-
dos de colaboracidn pablico priva-
da. Asf, las distintas administracio-

_ mes cede en el suelo pablico para |

_sucapital a construir edificios com-

pIetos de pisos de alquiler a pre-
cios limitados, generalmente con
descuenitos_gue s mueven entre
el 25-35% respecto aprecios de,

. mercado. Estos inversores se en-

cargardn de gestionar ¢l alguiler
de estos pisos durante 5 o 7 déca-
dasyunivez pasado ese periodo,
los inmuebles revertirin de nueve
4l patrimonic pubhco sin habér’
gastado un solo ewro de iversidn: ©
Seglm los expertos, Espafia ne-
cesitarfa casi un millén y medio de-
viviendas de alquiler asequible pa-

" rareducir la tensién que existe en

10s precios de Jas viviendasen ren-
taen el mercado libre; Esto halle-
vado auna situacién de sobresfuer-
zoalahorade pagar el alquiler, Asi,

¢l Banco de Espafin aptnta en su

* informe qué “la miagnitud agrega-
. dadelos hogares arvendatarios en

situacién de sobresfuerzo depen-
de también del niimero total de ho-
gares en alguiler™;

:“En Espaita, el porcéntaje de es-
te colectivo sobre el total de hoga-
res ha crecido en buena medida
por el sumento del régimen de al-
quiler de mercado, Incrementén-
dose los hogares arrendatariosen

. 'sobresfiierzo desde un 3,7% del to-
_tal de hogares en 2007 hasta un

promedio cercano al 6% en el pe-
iodo 2015- 2023, Esta proporcién

dia de las economias de la UE-27
en este perfodo, que esde 1m4%”
explica. . :

Apuesta por el alqui[er

“El menor espacio fiscal existente
en el conjunto'de las Administra-
ciones Piiblicas (AAPP) desde la

. crisis econdmica iniciada en 2008

ha reducido la inversién piblica
én vivienda®, destaca la entidad,
que sefiala que este ajusté en lain-
versién piblica ha dado como re-
sultado “una progresiva reduccién
deIn finakizacién de viviendas pro-
tégidas desde las 55.000 unidades
anuales en el periodo 19902009 o
cifras en tomo alas 40,000 unida-
des entre 2010 y 2014 a las 8000
viviendas anuales en el promedio
del perfodo 2015-2023”.

- Pero el problemayancessolola
menor inversién para promover
VPO, también impacta el reparto

entre tnidades destinadasalaven- -

ta v las destinadas al alquile, Asf,
apunta que “los reciirsos destina-
dos a estn politica han ¢ontinitado
dando un mayor énfasis ala vivien-
da protegida en propiedad frente

-al alquiler social” (ver grdfico).

Actualmente las distintas admi-
nistraciones son conscientes dela

Jimportancia de forjar un parque . .
“publico de alquiler robusto y en ese

contexto, han anunciado objetives

edificios energéticamente eficien-
tes (20,000 unidades), las ayudas
alas CCAA del Plan Estatal de Vi-
vienda (14000 unidades) y los con-
venios con entidades loceles (unas

10,000 unidades).

“E] cumplimiento de este nb_]e-
tive supondria incrementar de ma-
nera notable las cifras recientes de
produccién de vivienda protegida
de alquiler promovida en los pla-
nes estatales y autondmicos, que
se sitiiaron en unas 2.300 vivien-
das anuales con la calificacién de-

finitiva de viviendas protegidas en
régimen de alquiler en el prome-

dio del perfodo 2022- 2023”, expli- -

cael Bandode Espafia

Asimismo, en este mismo perm-
do las ealificaciones provls:oml-
les de nuevas viviendas protegi-
das en alquiler en los citados pla-
nes se sitwaron en unas 3.500 vi-
viendas de media anual, “Estas
cifras muestran Ya modesta pro-
duccién de nueva vivienda de al-
quiler social en el perfodo recien-
te, ¢ ilustran la magnitud cuanti-
tativa del esfuerzo que supondré
aumentar de forma sustancial y
sostenida la produceidn de este t-
po de viviendas para alcanzar los
objetivos planteados, dsi como los
retos que supone conyerger a las
ratios promedio de alguiler social
en las economias avanzadas”, con-
cliye el organismo,
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El mercado del alquiler ha aumentado notablemente desde 2007
Régimen de tenencla de 1 vivienda hahitual, Proporclén de hogares (%)
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De igual manera, los hogares for-
mados por pérsonas de entre 30
afios y 44 afios que estdn en alqui-
ler también hah aumentado si pe-

- s0, pasando de representar el 18,1%
aserel 34,3%.

Ademés, entre los hogares méis
jovenes que han podido enmmclpar-
se, laratio de propiedad se sitfiaen
¢129%, 30 puntos porcentuales me-
nos que en pleno boorn inmobilia-
rio, mientras que el porcentaje de
jévenes entre 18 y 34 afios quere-
sidian con sus padres se incremen-
tdyen 13 puntos porcentuales des-

_de 2008, hasta alcanzar ¢l 66% en
2022,

Precios més caros
En cuante al precios de Jos alquile-
res, el Banco de Espafia constata
que Iasrentas delos nuevos contra-
“tos s¢ encarecieron entre el 75%y
el 10% en tasa interanual durante
" elperfodo 2025-2022, un dinamis-

en el momento de fas renovaciones
de Ios contratos de alquiler o du-
rante la entrada de una nueva vi-
- vienda en el mercado..

En relacién al precio, el informe
indica también que, segsin el Indi-
ce de Precios de Vivienda, los pre-
cios nominales se habrian mante-
nido pricticamente constantes en
el perfodo 2011-2014 (-0,3%) y su

Lorena Torle MADRID,

Lademanda crecey laofertaescla-
ramente insuficiente. Fl mercado
residencial del alquiler ha aumen-
tado de manera notable desde 2007, .
el afio de mayor esplendor del la-
drillogspafiol. Désde entonces has-
22023, el nitmero de personasgute
reside en una vivienda arrendada
se ha situado en tormo alos ¢ millo-
nes, lo que supone un ihcremento
estimado de 3,3 millones de inqui-
linos; segiin recoge el Banco de Es-
pafia en su tltimo informe sobre el
segmento del alquifer.-

El texto explica que “este impor- .
mnhe{’ aumento hasido posible gra-
cias a la “incorporacién adicional
demésde1,3 millones de viviendas
al mercado”, formado por un total
de 36 mﬂones de unidades, Este
crecimiento se debi6, fundamen-

ta]mej:lte, gl dinamismo del alqui-
ler a precio de mercado, segmento
gtie suponia un 82,5% de las casas
arrendadas, y que ha crecido més
del 60% en los ltimos 16 afios.
“Este aumento supera la tasa de
crecimiento acumulada del niime-
ro de hogares durante este misio

-perfodo, hecho que explicala ten-

dencia descendente del régimen de
tenencia en propiedad”, dice el tex-
to, que revela que el 90% de las vi-
viendas destinadas al alquiler per-
tenecen aparttculares, yel 8% aso-
ciedades,

En cuando alos part:cuiares, se
ha producido un incremento sus-

“tancial durante la Gltima década,

aunque se ha viste limitado por. 1a

’ expansmn delos alquileres turis-

ticos, de habitaciones y de tempo-
Tads; y tamblén por el reducido par-
aue de alquiler social y el escaso di-

namismo delamversaén del sectot
pnvado institucional, :
En cuanto al régimen de tenen-

" cla, e}154% de las viviendas habi-

tuales en Espafia estdn destinadas

al alquilér a precio de mercado; el

3,3% al alquiler con precios infe-
riores alos de mercado; el 15% ¢o-
rresponden a cesidn, y el 75% son
depropiedad...

Estadltima moda.hdact sehare-
ducido cinco puntos respecto a

- 2007, mientras que el resto de Fe-

glemenes creaeron en los iiltimos
afies. -

Auge demanda
s¥aquase debe el auge delade-
manda de alquiler? El organismo

“1o achac principalmente al dina-

mismo demogrifico y la concentra-
cion de Japoblacién en las grandes
areas urbanas. Al mismo tiempo,
también se ha producido un des-
plazamiento de parte de la deman-

 daresidencial al mereado del alqui-

ler en un contexto de prudencia de

las entidades financieras en lacon-

cesibn de erédito hipotecario, -

En cuante a la composicitn de
Tos hogares, los jivenes hanaumen-
tado su peso en el mercado méds de
20 puntos porcentuales en los alti-
mos 16 afios, pasando de suponer
€l 32,29 en 2007 hiastn €] 66,6% én
2023,

crecimiento acumulado del 6,4%

. en ¢l perinda 2015-2022 se encon-

traria por debajo del 16% registra-
do por el IPC.

En este contexto, el 45% de los

inquilinos estdn en riesgo de po-

~ brezao exclusién social, 1o que su-

pone 13 puntos porcentuales por

encima del promedio de Ja Unién

Eu.mpea.
Este indicador est estrechamen-

te relacionado con el esfuerzo fi-

nanciero que deben realizarlas fa-
milia para hacer frente al pago dé
larenta y en este sentido el Banco

de Espaila apunta que la economia.

espafiola destaca entre las de la
Unién Europea por la elevada pro-
porcidén de hogares arrendatarios
que se encuentTan en una situacibn
de sobresfuerzo”.

Por territorios, el méreado del al-
quiler presenta una elevada hete-
rogeneidad geogrifica entre las ciu-
dades de mayor dimensién yentre
las capitales de provincia, Sin em-
bargo, aunque hay provincias don-

de tiene un peso especialmente des-

tacada, .

Es el caso de Barcelona que en
2021 tenia un 31,1% de Jas vivien-
dais destinadas al alquiler, frente al
172% demedia que presentaban lns
cindades de més de 50,000 habi-

. “mo en los precios que se produce '
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En Pafses Bajos, el mercado se ha rediicido un 38% en el tercer trimestre del afio

I.orenaToﬂoMAnRJb.

El acceso a la vivienda se ha con-
wvertido en un problema critico en
el Vigjo Continente, Alemania, Fran-
cia, Suecia o Pafsés Bajos han pues-
to en marcha diferentes formulas
para regular los alquileres y conte-
nerlaescalada de precios. Sin em-
bargo, los estudios relativos a esta
materia han demostrado gue lain-
tervencion del mercado ne funcio-
na; limitar las rentas genera efec-
tos contrarios a Ios esperados.

En lineas generales, reduce fa ofer-
ta, desincentiva la inversidn, incre-
renta los precios y el parque devi-
viendas se queda obsoleto. Tumbién
genera economia sumergida vy de-
riva en précticas discriminatorias,
entre ofras consecuencias,

Uno de los ejemplos mds recien-
tes en esta materia es Paises Bajos,
que se enfrenti auna escasez aguda
devivienda. Este mismo afio, enju-
lio, el Parlamenito apiob6 la Ley de
Alquiler Asequible que afectn a cer-

cade3millonesde casas yque ynes-

4 dejando su huella en el mercado:
laofertasehareducidoun38%enel
tiltimo trimestre respecto al afio an-
terior y los precios estin subiendo,
Asflo advertls esta misma semia-
na el presidente del Banco Central
de losPafses Bajos, Klans Knot, guien
_ pidié al Gobierne queretire fanor-
" ma, “Bs diffcil emitir an juicio po-
sitivo sobre esta ley”; decis, “pere
sf, yase sabe el dicho, es mejor dar
marcha ateds a mitad de camino que
extraviarse por completo”,

Efectivamente, el controf de pre-

cios ha provocado que muchos

* propietarios, tanto particulares

como grandes tenedores, hayan
decidido retirar sus casas del mer-
cado del alguiler y ponerlas a la
venta, . i

“La triste realidad es que paralos
que buscan casa ahora es mds difi-
cil que numea encontrar una vivien-

dadealquilerenin mercadoyade .

por si esease”, explicaba reclente-
mente a Bloomberg Michiel Vri-
jman, director de operaciones de

Heimstaden Bostad AB, empresa .
sueca que posee 13.500 pisos en Pai- -

ses Bajos y que estd en proceso de
vender alrededor del 20% de su car-

tera, .

-

La empresa ASR Nederland NV,
propietaria de 15.000 apartamen-
tos en todo el pals también ha cam-
biade de planes: no comprari més
viviendss de alquiler. “Hay otras ca-
tegorias de inversién que son més
apropiadas”, asegurd dice Jos Bae-
ten, director ejecutivo de ASR.
;Cémo funcionalaley de los Paf-
ses Bajos? En esencis, fija el precio
méximo de [as rentas en base a un
sisterna de calificacidn que tiene en
cuenta factores como e estado del
inmueble, su tamafio o Ia eficiencia

energética, con ina horquilla de ™

-y “si es necesarjo” se ajustard.”

rentas de entre 880 euros y 1100

euros mensuales, aproximadamen- -
‘El Goblerno, én funcionesdesde |

julio, no tene previsto modificar la

* horma elaborada por el anterior Go-

bieriio conservader de Mark Rut-
te. “Bs demasiado pronto paramo- _
dificar lamedidy”, dijo Dick Schoof,

_primet ministro de Pafses Bajosen

agosto, quien explicd que su admi-
nistracién “gvaluarfa pronto laley

SegénlaOrgaxﬁrx;ciénparallaQo;_

operacion y el Dasarrollo Econd-
-mico (OCDE), Pafses Bajos tiene la
" mayor proporcién de viviendas con

alquiler regulado de Europs, con el -
96% del parque. -5 © 7

Alemaniay Fraricia -
Alemania es uno de los ejemplos -
1ds recurrentes cudndo se habla

. de control de precios, y su impacto
- esunc'de los mis éstudiados, El Go-

bierno Federal aprobd en 2015 1a
ley Mietpreisbremse que limitala
subida de Ios nievos alquileres al
10% del precio medio de cadn zo- -
na. La norinasolo se puede aplicar |
silaviviendano se hareformadoy
se encuentra en una zond tensiona.
da. Los estados federados son los
que deciden sf sus mumicipios apli-
can ono el control,

También en Alemanis, el parla-
mente de Berlin aprobd en 2620 el
Mietendetkel, la ley que congela- -

ximos de los alquileres en 9,8 euros

-por metro cuadrado. Tan solo un

afio después de entrada en vigor fue

derogada por el Tribunal Constitu-

cional pof considerar que burlaba
competencias. . .. - .
-A pesar de las festricciones im-

puestas en Berlin, muchos propie- -

tarios consiguieron eludir los con-
troles y subir los alquileres. “Los
propietarios berlineses, con una li-
gera reforma o algo de mobiliario,
han podido evitar el control, legan-
do a acuerdos con los inquilinos pa-
ra establécer rentas superiores”,
apunta José Maria Rays, catedréati-
co de Economfa Aplicada de la Uni-
versidad Pompeu Fabra en el infor-
me Efectos de lapandemia en el mer-
cado del alguiler: ses conveniente una
norma de regulacidn de precios?

Otro estudio elaborado porla Uni-
versidad de Economia de Viena
constata que se produjo un efecto
de sustitucién de vivienda a Post-
dam, cindad vecina de Berlin, ya
otros municipios circundantes don-
de los alquileres aumentaron a un
ritmo acelerado desde que entré en
vigorla limitacién del alquiler.

El texto concluye que las rentas

- badurante cinco afios el preciomé-  sf que se redujeron entré un 7% y

un11% tras aplicarse el control, pe-
ro también alerta de que Ia oferta
de inmarebles se hundié en las zo-
nas intervenidas, lo que dificulta

atinmés el aceéso alavivienda, es-

pecidlmente a los mds jovenes.
Lajusticia francesa tambiéy tum-

. bden 2017 laley Alur que Himitaba

Ios precios de los alquileres en aque-
Ilas zoras donde habian subido de
forma acelerada. Solo se puso en
marcha en Paris y Lille y los efec-
tos también fueron negativos,

“Se observé que Ia oferta se ha-
bia reducido enun15%y alrededor
de uno de cada tres de las vivien-
das existentes superaban los pre-
ciosfijados”, explica un informe de
Esade.

Afios después, en 2019, el gobier-
no de Macron aprobé Ialey Elan que
permite a los ayuntamientos limi-

- turln subida de Jos alquileres un mé-

ximo del 209 sobre un precio me-
dio que sé determing en cada zona.
Ademis, también incluye sanciones
de heista 15,000 euros para los pro-
pletarios que incumplan la ley,

Eimodelo suaco

Suecia es el pals europeo que mis
tiemapo lleva regulando los alquile-
Tes, lo hace desde que terminé la 1
Guerra Mundial, El sistema de fi-

_ jacién de precios es complejo, pe-

roen esencia se basa en unanego-
ciacién entre inquilinos, propieta-

7+ Tios privados y empresas piblicas

de vivienda. Aungue esta regula-
cién ha mantenido los alquileres
relativamente bajos, Ja falta de ofer-
taha dade lugar a listas de espera
que pueden llegar a extenderse du-

‘rante afios én las grandes ciudades

del pais, como Estocolme.

“La oferta s¢ ha reducido tanto
«que hay una lista de espera de mds
de medio millén de personasy has-

“tacinco afios para alquilar un piso”,
* explica Raya, “Cuando una medi-

da s¢ perpetiia tanto en'el empo

‘aparecen estos efectos”, afiade el

experto, Ante esta situacion, el Go-
bierno ha impulsado en los filéimos
afios diversos programsas para cons-
truir més viviendas de alquiler ase-
quible y moderar ef impacto de¥a
regulacién del mercado.




